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TITOLO|
DISPOSIZIONI GENERALI

Art.1
Oggetto del Regolamento

il presente regolamento disciplina lapplicazione dellimposta comunale sugli
immobill nel Comune di ST)LMA ~“nelfambito della potesta regolamentare prevista dagli
artt. 52 e 59 del decreto legislativo 15-12-1997, n. 446, e da ogni altra disposizione
normativa.

Per quanto non previsto dal presente regolamento si appliceno le disposizioni
generall previste dalle vigentl leggi per fapplicazione delfimposta |.C 1. ¢ relative attivité
di accertamento, riscossione, sanzioni, contenzioso. :

Art. 2
Definizione di fabbricatl ed aree

Gli immobili soggettl ad imposta ai sensi deilart. 1‘ del D.Lgs. 504/1987 sono
cosl definiti:

- fabbricato: tunita immobiliare iscritta o che deve essere iscritta nel catasto edilizio
urbano, considerandosi parte integrante del fabbricato larea occupata dalla
costruzione e quella di pertinenza; il fabbricato di nuova costruzione & soggetto ad
imposta a partire dalla date di uttimazione del lavori ovvero, sé antecedente, dalla data
in cul & comunque utilizzato; .

- area fabbricablle: larea utilizzabile a scopo edificatorio in base agli strumenti
urbanistici generali o attuativi ovvero in base alle possibilita effettive di edificazione
determinate secondo i criteri previsti agli effetti delfindennité di espropriazione per
pubblica utilita. L'edificabilita delfarea non deve necessariamente discendere da
plani urbanisticl particolareggiati, essendo sufficisnte che tale caratteristica risulti da un
piano regolatore generale.

Sono tuttavia considerati terreni agricoli quelll posseduti e condotti da coltivatori diretti
o imprenditori agricoli che esplicano la loro attivita a titolo principale, sui quali persiste
futilzzazione agro sitvo pastorale mediante Tesercizio di attivita dirette alla coltivazione
del fondo, alla funghicoltura, alfallevamento di animali, se si verificano le seguenti
condizioni:

a) la condizione del soggetto passivo quale coltivatore diretto o imprenditore agricolo
deve essere confermata dalliscrizione negli appositi elenchi comunali dei coltivatori
diretti, mezzadri e coloni ed appartenentl ai rispettivi nuclel fanitiari, previsti daifart.1
della legge 9-1-1963, n. 9, con obbligo di assicurazioni per invalidita, vecchiaia e
malattia;




b) il lavoro effettivamente dedicato allattivita agricola da parte del soggetto passivo e
dei componenti il nucleo familiare deve fomnire un reddito pari alf80% del reddito
complessivo Imponibile IRPEF determinato per l'anno precedente:;

- lerreno agricolo: Il terreno adibito alle attivité di coltivazione del fondo, silvicoltura,
allevamento del bestiame ed ettivita connesse, in regime di impresa.

, Art 3
Dlsposlzlonl particolari per la determinazione deila base Imponiblie

Allo scope di ridurre Finsorgenza di contenzioso Il Comune determina
periodicamente e per zone omogenee valori venali di riferimento delle aree fabbricabili;
non si fa luogo ad accertamento qualora fimposta sia stata versata sulla base di un
valore non inferiore a quello predeterminato;

Per | fabbricati dichiarati di.interesse storico o artistico al sensl del'art.3 della L.
1-6-1938, n. 1089, e successive modificazioni, la base imponibile & costituita dal valore
che risulta applicando Il moltiplicatore 100 alla rendita catastale determinata mediante
Fapplicazione della tariffa d'estimo di minore ammontare tra quelle previste per la zona
censuaria nella quale & sito il fabbricato. Se il fabbricato & di categoria catastale
diversa dalla categoria A), la sua consistenza in vani & determinata dal rapporto tra Ia
superficle complessiva e la misura convenzionale di un vano abitativo che si assume
pariamq.42.

- Nei casl di fabbriceti In corso di costruzione, o soggetti ad interventi di recupero
come definiti dalfart. 5, comma 6, del decreto legislativo 504/1992, ove siano terminati i
lavori soltanto per alcune unité immobiliari, le unité non ultimate sono considerate aree
fabbricabili ai fini della imposizione; l'area fabbricabile & quantificata riducendo Farea
complessiva sulla quale sorge fintero fabbricato di una quota risultante dal rapporto
esistente fra la volumetria delle unita ultimate ed assoggettate a imposizione come
fabbricato, ¢ la volumetria complessiva del fabbricato.

Art. 4
Determinazione delle allquote e detrazionl d'imposta.

Le aliquote e detrazioni d'imposta sono approvate annualmente dal Consiglio

Comunale con deliberazione adottata contestualmente alfapprovazione del bilancio di
previsione per fanno di riferimento.

.2




TITOLOH
AGEVOLAZIONI ED ESENZIONI

Art'S
Abiltazione principale

, Si intende abitazione principale quella nella quale il soggetto persona fisica
residente nel Comune ed i suoi familiari dimorano abitualmente, e si verifica nei
seguenti casi: B
a) abitazione di proprieté del soggetto passivo;

b) abitazione utilizzata dai soci delle cooperative edilzie a proprieta indivisa;

¢) abltazione posseduta da cittadino italiano residente alf'estero, a condizione che non
risulti focata;

d) alloggio regolarmente assegnato da Istituto Autonomo per le Case Popolar;

e) abitazione concessa in uso gratuito dal possessore ai suoi familiari (parenti fino al

terzo grado ed &ffini fino al sesto grado) p);

f) abitazione posseduta a titolo di proprietd o di usufrutto da soggetto anziano o
disabile che ha acquisito la residenza in istituto di ricovero o sanitarlo a seguito di
ricovero permanente, a condizione che la stessa non risulti locata ().

Per le unitd immobiliari adibite ad abitazione principale sono previste
rispettivamente le seguenti agevolazioni:

- aliquota ridotta, non inferiore al 4 per mille, per le abitazioni di cui ai punti a), b), e) e
f), se deliberata dal Comune ai sensi delfart 4 del D.L_8-8-1996, n. 437, convertito con
L. 24-10-1996, n. 556, eliquota ridotta, sempre non inferiore al 4 per mille ma anche
diversa da quella precedente, pud essere deliberata per le abitazioni di cui al punto d)

o)

- detrazione dimposta, per le abitezioni di cui ai punti &), b), c), d), e e f);
rammontare della detrazione & determinato in misura fissa dalla legge, e si applica
sultimposta dovuta per 'abitazione principale, fino a concorrenza del suo ammontare;
se l'abitazione & utilizzata da pit soggetti la detrazione spetta a ciascuno di essi in
ragione della quota di utllizzo, indipendentemente dalle quote di possesso.

it Comune ha facolta di aumentare limporto della detrazione, con deliberazione
annuale adoftata con le modalita ed i termini di cui alfart4; in atternativa puo
prevedere una riduzione percentuale deffimposta dovuta; dette facolta possono essere
esercitate anche limitatamente a situazioni di particolare disagio economico sociale,
individuate con la medesima deliberazione.

i redditi par il caso di eventusle

{ gradi di parentela proposti sono quelli previsti agli effatti deile imposte su
as F bl o ; ologla di abitazione it Comune pud

maggiorazione del raddito di fabbricati per case tenuts a disposizione. Per questa tip
riconoscere I'aliquota ridotta o anche la detrazione dimposts.

(4) Facolta prevista dalf'art. 3, comma 56, della L 23-12-19856, n. B62. ] )
{5) Par il caso d) alioggio assegnato da IACP, 1a normativa prevedsrebbe lg sola ds_atrazmna d‘ir_npos!a, pud assere
opportuno estendare anche laliquota ridotta, ad in tal caso aggiungers la disposizione in guesto periodo.
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Le agevolazioni'sop.ra descritte sono rapportate al periodo dellanno durante il quale
permane la destinazione dell'unité immobiliare ad abitazione principale.

Sono considerate parti integranti dell'abitazione principale le sue pertinenze, ancorche
iscritte distintamente in catasto.

Art.6
Riduzioni d'imposta

L'imposta & ridotta del 50 per cento per | fabbricati dichiarati inagibili o
inabitabili e di fatto non utilizzati, limitatamente al periodo delfanno durante il quale
sussistono fali condizioni. L'inagibilitd o inabitablilitd deve consistere in un degrado
fisico sopravvenuto (fabbricato diroccato, pericolante, fatiscente} non superabile con
interventl di manutenzione ordinaria o streordinarie. If fabbricato pud essere costitulto
da una o pilt unita immobiliari (unitd immobiliari individuate secondo le vigenti
procedure di accatastamento), anche con diversa destinazione d'uso, ove risulti
inagibile o inabitabile fintero fabbricato o le singole unitd immobiliari. In questultimo
caso le riduzioni dimposta dovranno essere applicate alle sole unitéd immobiliari
inagibili o inabitabili e non allintero edificio.

Si intedono tali i fabbricati o le unitd immobiliadi con le sottodescritte

caratteristiche:
Immobili che necessitino di interventi di restauro e risanamento conservativo efo di
ristrutturazione edilizia, ai sensi dell'art.31, comma 1, lett. ¢) e d), della Legge 5 agosto
1978, n. 457 ed al sensl delle disposizioni contenute nel vigente Regolamento Edilizio
Comunale e che, nel contempo, risultino diroccati, pericolanti e fatiscenti.

A titolo esemplificativo, si possono ritenere tali se ricorrono le seguenti
condizioni:

a) strutture orizzontali (solai e tetto di copertura) con gravi lesioni che possano
costituire pericolo a cose o persone, con rischi di crolio;

b) strutture verticali (muri perimetrali o di confine) con gravi lesioni che possano
costiituire pericolo e possano far presagire danni a cose o persone, con rischi di crollo

parziale o totale; -. _ N o
¢) edifici per i quali & stata emessa ordinanza sindacale di demolizione o ripristino atta

ad evitare danni a cose o persone;

d) edifici che per le loro caratteristiche intrinseche ed estrinseche di fatiscenza non
siano compatibili altuso per il quale erano destinati, quali vetusta della costruzione
accompagnata dalla mancanza delle parli omamentali e di finitura del fabbricato
(mancanza di infissi, di allaccio alle opere di urbanizzazione primaria, €cc.).

L'Inagibiiité o Inabitabilitd pud essere accertate: _
a) mediante perizia tecnica da parte delfUfficio Tecnico Comunale, con spese a carico
del proprietario; o '

Il Comune si riserva comunque di verificare la veridicita della dlc.hlerazw'ne
presentata dal contribuente ai sensi del successivo comma, mediante r_Ufﬁclo Tecnico
Comunale, ovvero mediante tecnici liberi professionisti alfuopo incaricati.

Con la deliberazione di cul alfart.4 pud essere stabilite l'aliquota _min_ima Qel 4
per mille, per un periodo comunque non superiore a tre anni, per i fab_bncatl realizzati
per la vendita e non venduti dalle imprese che hanno per oggetto eclusivo o pr_evalente_
dellattivita la costruzione e Falienazione diimmobili: in tal caso I'allguo_ta nfiotta si
applica per un periodo comunque non superiore a tre anni dalla data di ultimazione del
fahhricsto
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TITOLO i
DENUNCE, ACCERTAMENTI, CONTROLLI

Art. 7
Dichlarazionl e denunce

Per gli obblighi di dichiarazione e denuncia di variazione si applicano fe
disposizioni deifart. 10 def decreto legistativo 504/1992

Art. 8
Versamentl

Limposta & di norma versata autonomamente da ogni soggetto passivo: si
considerano tuttavia regolari | versament! effettuati da un contitolare anche per conto
degli altri, qualora sia stata presentata dichiarazione o comunicazione congiunta, o
purché il versamento corrisponda alfintera proprieté delfimmobile condiviso, o per i
casi di contitolarita alfinterno del nucleo familiare. -

I versamenti diimposta possono essere effettuati, olire che tramite |I
concessionario del servizio di riscossione tributi, alla tesoreria comunale (direttamente
0 mediante c¢/c postale intestato alla stessa), o tramite il sistema bancario. Le modalita

saranno stabilite con deliberazione della Giunta Comunale.

Art. 9
Differimento del terminl per | versamenti

Con deliberazione della Giunta Comunale i termini ordinari di versamentq
dellfimposta possono essere sospesi e differiti per tutti o per categorie di soggetti
passivi interessate da:

a) gravi calamita naturali; _
b) particolari situazioni di disagio economico, individuate con criteri fissati nella

medesima deliberazione.

Art. 10
Accertamenti

Il termine per la notifica di avviso di accertamento per omesso parziale o tardivo
versamento, con la liquidazione dellimposta o maggiore imposta dov_uta, delle sanzl_on!
e degli interessi, & fissato al 31 dicembre del quinto anno successivo a quello cui si

riferisce Fimposizione. )
L'avviso di accertamento o di liquidazione pud essere notificato a mezzo posta,

a mezzo raccomandata con avviso di ricevimento. )
Si applica, in quanto compatibile, Fistituto dellaccertamento con adesione, sulla

base dei criteri stabiliti dal Decreto Legislativo 19-6-1997, n. 218.
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Art. 11
Attivita di controllo

Ai sensi delfart.13 del Decreto Legisigti
; gislativo 31-12—1992, n. 504 i i
pud richiedere al Qomune-ll nimborso delle somme versate e non ,d'o:tzgt nebnl;?: tﬁ

Art. 13
Rimborso per dichiarata Inedificabillita di aree

Ai sensi delfart. 59, comma 1, lett. f), del D. L ibi
o - 95, ¢ , lett. ), - Lgs. n.446/1997 & possibile
nchledefe ed onf:nere il rimborso dellimposta pagata per quelle areee che
Successivamente ai versamenti effattuati siano divenute inedificabili.

_ In particolare, la dichiarazione di inedificabilita delle aree deve conseguire da
afti amministrativi approvati da questo Comune, quali le varianti apportate agli
strumenti urbanistici generali ed attuativi che abbiano oftenuto 'approvazione definitiva
da parte degli organi competenti, nonché da vincoli istituiti ai sensi delle vigenti leggi
nezionali e regionali che impogano lnedificabilita del terreni per | quall & stata

corrisposta limposta.
L'ammontare del rimborso viene determinatc come di seguito indicato:
- Per le aree che non risultino essere coltivate in regime d'impresa nel periodo al quale

si riferisce la richiesta di rimborso e che slano divenute inedificabili’ al sensi del
precedente comma, si riconosce il imborso delfintera imposta versata;



- Per le aree che risultino
quale sl riferisce la richiesta di rimborso e che slano divenute inedificablli al sensi de|
- precedente comma, s riconosce i imborso di imposta pari alla differenza tra la somma

dichiarata € corrisposta In|base gl valore delle aree fabbricablli, al sensi deffart. 5,
comma 5, del D.Lgs. n. 504/1992 e la somma dovuta in base al valore agricolo delle

aree, al sensi delfart.5. comma 7, dello stesso D.Lgs. n. 504/1992.

I rimborso compet(e per gli anni successivi alla adozione di variante allo
strumento urbanistico che sancisce finedificabilita delle aree.

Condizione indispens%abile effinché si abbia diritto al rimborso di imposta & che:

a) non siano state rilasciate concessioni efo autorizzazioni edilizie per Fesecuzione di
interventi di qualunque natura sulle aree interessate, ai sensi delle vigenti disposizioni
urbanistico-edilizie e che gli interventi stessi risultino essere statl iniziati, ai sensi
delfart. 31, comma 10, delia %egge 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni

ed integrazioni:

b) non siano state intrapresd azioni, ricorsi o quantaltro avverso lrapprovazione delie
varianti allo strumento urbanistico generale e attuativo, né azioni, ricorsi o quant'altro

avverso la legge nazionale o regionale che ha istituito il vincolo di inedificabilita sulle
aree interessate; }

c) che le varianti agli strumenﬁ urbanistici ed attuativi abbiano ottenuto rapprovazione
definitiva da parte degli organi competenti e che i vincoli di inedificabilita istituiti sulle
aree interessate conseguano da nomme di legge approvate definitivamente.

\
La procedura di rimbonjjso si attiva sulla base di specifica, motivata richiesta da
parte del contribuente interessato, il quale deve acceftare le condizioni sopra
richiamate, secondo le modalita e quanto previsto dall'art.13 del D. Lgs. n. 504/1992.

Art. 14
Contenzioso

Contro lawviso di accertamento e di liquidazione, il ruolo, la cartella di
pagamento, Favviso di mora, il provvedimento di irrogazione di sar)zlonl, il diniego di
rimborso, pud essere propostd ricorso alla Commissione Tributaria competente per
territorio, entro 60 giomi dalla data di notificazione dellatto impugnato, secondo le

disposizioni del D. Lgs. 31-12-1 992, n. 546.




TITOLO IV
DISPOSIZIONI FINALI

Art. 16
Norme di rinvio

Per tutto quanto non previsto dal presente regolamento si applicano le
dispostzioni di cui al Decreto Legislativo 31-12-1992, n. 504 e successive modificazioni
ed ognl altra normativa vigente applicablle al tributo.
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